Решение Совета городского поселения

город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район

Республики Башкортостан

VI созыв                                                                          8 заседание

Об утверждении Положения о  предоставлении в аренду                                 неиспользуемых  объектов  культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном  состоянии и относящихся к муниципальной  собственности городского поселения город Дюртюли 
муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, и о расторжении договоров аренды  таких  объектов  культурного наследия

В соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", Законом Республики Башкортостан от 7 ноября 2005 года N 224-з "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Республики Башкортостан", от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, для целей привлечения инвестиций в процесс реставрации и сохранения историко-культурного наследия городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, Совет городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан,
решил:

1. Утвердить Положение о предоставлении в аренду неиспользуемых объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии и относящихся к муниципальной собственности городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, и о расторжении договоров аренды таких объектов культурного наследия (Приложение № 1)

2. Утвердить типовую форму договора аренды объекта культурного наследия, относящегося к муниципальной собственности городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, находящегося в неудовлетворительном состоянии, согласно приложению (Приложение № 2) 

3. Настоящее решение подлежит обнародованию путем размещения на информационном стенде администрации городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан по адресу: Республика Башкортостан Дюртюлинский район, г. Дюртюли, ул. Социалистическая, д. 30, и подлежит размещению на официальном сайте администрации городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Настоящее решение вступает в силу после его официального обнародования.

 5.  Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Председатель Совета                                                                       И.Ф. Мустафин
г. Дюртюли

«30» июня 2021 г.

№ 8/75
Утверждено 

решением Совета городского поселения город Дюртюли

муниципального района Дюртюлинский район

Республики Башкортостан

от  «30» июня 2021 № 8/75
Приложение № 1 

ПОЛОЖЕНИЕ

о предоставлении в аренду неиспользуемых объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии и относящихся к муниципальной собственности городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, и о расторжении договоров аренды таких объектов культурного наследия

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящим Положением устанавливаются порядок и условия предоставления физическим и юридическим лицам в аренду неиспользуемых объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии и относящихся к муниципальной собственности для целей привлечения инвестиций в процесс реставрации и сохранения указанных объектов, и порядок расторжения договоров аренды таких объектов культурного наследия (далее - договоры аренды)
1.2. Настоящее Положение не распространяется на отношения, возникающие при использовании и проведении работ по сохранению объектов культурного наследия, находящихся в муниципальной собственности на основании ранее заключенных договоров аренды.

1.3. Под сохранением объекта культурного наследия для целей настоящего Положения понимаются направленные на обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного наследия, предусматривающие консервацию, ремонт, реставрацию, приспособление объекта культурного наследия для современного использования и включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научное руководство проведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ.
1.4. Для целей настоящего Положения под объектами культурного наследия, находящимися в неудовлетворительном состоянии, понимаются объекты недвижимости (здания, строения, сооружения), включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также выявленные объекты культурного наследия, находящиеся в состоянии, угрожающем их физической утратой.
Документами, подтверждающими неудовлетворительное состояние объектов культурного наследия, являются:

- для объекта культурного наследия, являющегося многоквартирным жилым домом, - признание многоквартирного жилого дома аварийным в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации;

- в отношении объектов культурного наследия, не названных в абзаце третьем настоящего пункта, - акт о соответствии объекта культурного наследия критериям отнесения объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии.
1.5. Полномочия органов государственной власти в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия федерального, республиканского или местного (муниципального) значения Республики Башкортостан осуществляет уполномоченный орган исполнительной власти Республики Башкортостан в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия - Управление по государственной охране объектов культурного наследия Республики Башкортостан.
Полномочия органов местного самоуправления в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия устанавливаются Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
1.6. Функции уполномоченного органа по подготовке к торгам и предоставлению в аренду объектов культурного наследия нежилого назначения, находящихся в муниципальной собственности, а также по контролю за их использованием осуществляются Администрацией городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, осуществляющая полномочия собственника в сфере управления и распоряжения муниципальным имуществом или специализированная организация, действующая на основании соглашения (договора) с ней (далее – Организатор торгов).

2. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ 
ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ГОРОД ДЮРТЮЛИ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ДЮРТЮЛИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН, НАХОДЯЩИХСЯ В НЕУДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНОМ СОСТОЯНИИ

2.1. Предоставление в аренду неиспользуемых объектов культурного наследия находящихся в муниципальной собственности, и находящихся в неудовлетворительном состоянии, осуществляется по результатам торгов (конкурсов, аукционов).

2.2. Проведение торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров аренды в отношении объектов культурного наследия, находящихся в собственности городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, осуществляется в порядке, установленном Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
2.3. Договор аренды на объект, предоставленный по результатам торгов (аукционов, конкурсов), оформляется в соответствии с приложением к настоящему Положению, который также содержит условие о предоставлении  земельного участка,  на территории которого  располагается объект культурного наследия. 

2.4. Проект договора аренды для сведения направляется в Управление по государственной охране объектов культурного наследия Республики Башкортостан. 

2.5. Информация о проведении торгов (аукционов, конкурсов) размещается на официальном сайте администрации городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан и на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенным Правительством Российской федерации.

2.6. В составе информации о проведении торгов (аукционов, конкурсов), помимо иной информации, предусмотренной законодательством Российской Федерации, размещаются:

а) основные характеристики предлагаемого в аренду объекта культурного наследия, включая техническое состояние такого объекта и описание предмета его охраны в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным 
статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ;
б) проект договора аренды;

в) перечень основных работ по сохранению объекта культурного наследия;

г) обязательство арендатора провести работы по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду;

д) обязательство арендатора получить и предоставить арендодателю независимую гарантию исполнения обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия в объеме, определяемом исходя из стоимости работ по сохранению объекта культурного наследия (не менее 35 процентов), указанной в согласованной в установленном порядке проектной документации на проведение таких работ (далее - независимая гарантия), в срок, не превышающий одного месяца со дня согласования в установленном порядке проектной документации.

2.7. После объявления торгов (аукциона, конкурса) заинтересованное в заключении договора аренды лицо (далее - заявитель) представляет организатору торгов для участия в аукционе помимо иных документов, предусмотренных Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», заявление, в котором указывается следующая информация:

а) полное и сокращенное наименования и организационно-правовая форма заявителя, его местонахождение, банковские реквизиты - для юридического лица;

б) фамилия, имя, отчество заявителя, его адрес, данные документа, удостоверяющего личность, - для физического лица;

в) сведения об объекте культурного наследия, в отношении которого предполагается заключение договора аренды;

г) обоснование цели аренды объекта культурного наследия.

2.8. Основанием для отказа в допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе) является одно из следующих обстоятельств:
а) заявление и прилагаемые к нему документы поданы лицом, не уполномоченным представлять заявителя; 

б) заявителем или его представителем организатору торгов представлены не все документы, предусмотренные Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», настоящим Положением и аукционной документацией; 

в) представленные заявителем или его представителем организатору торгов документы не соответствуют требованиям, установленным Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», настоящим Положением и аукционной документацией;
г) наличие задолженности по внесению арендной платы в отношении другого объекта культурного наследия, в том числе объекта, не находящегося в неудовлетворительном состоянии, арендатором которого является заявитель, за 2 и более периода оплаты аренды, которые предусмотрены договором аренды;

д) наличие задолженности у заявителя по обязательным платежам в бюджеты всех уровней;

е) наличие документов, выданных Управлением по государственной охране объектов культурного наследия Республики Башкортостан, о выявленных нарушениях охранного обязательства, предусмотренных 
статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ, в отношении другого объекта культурного наследия, в том числе не находящегося в неудовлетворительном состоянии, арендатором или собственником которого является заявитель.

2.9. Предоставление в аренду объекта культурного наследия осуществляется на возмездной основе.

Доходы от арендной платы в полном объеме зачисляются в бюджет городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан.
2.10. При проведении аукциона начальный размер арендной платы устанавливается в сумме 1(один)  рубль за 1 квадратный метр площади объекта культурного наследия в год. Размер годовой арендной платы устанавливается по результатам торгов.
2.11. Определенный по результатам проведения торгов размер арендной платы увеличению в период действия договора аренды не подлежит.
2.12. Объект культурного наследия, находящийся в неудовлетворительном состоянии, предоставляется в аренду сроком до 49 (сорок девять) лет.
2.13. Торги признаются несостоявшимся, если для участия в нем не поступило ни одной заявки либо если все поступившие заявки не соответствуют требованиям, указанным в пункте 9 настоящего Положения. 
В случае участия в торгах единственного участника он признается победителем аукциона при условии соответствия его заявки требованиям, установленным Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», настоящим Положением и аукционной документацией.
2.14. При наличии обстоятельств, свидетельствующих о неспособности арендатора подготовить и согласовать проектную документацию по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду, либо провести работы по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, арендодатель направляет арендатору требование устранить выявленные нарушения в рамках сроков, предусмотренных пунктом 4 статьи 14.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

В случае если арендатор не исполняет указанное требование арендодателя, последний вправе расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке, уведомив об этом арендатора. Договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении. 

2.15. При нарушении арендатором обязанности подготовить и согласовать проектную документацию по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду, либо провести работы по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, арендодатель направляет арендатору уведомление об одностороннем расторжении договора аренды.
При этом в случае, если нарушение выразилось в неисполнении арендатором обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия, сумма независимой гарантии при расторжении договора аренды подлежит уплате арендодателю. 
2.16. Льготная арендная плата устанавливается со дня заключения договора аренды объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, относящегося к муниципальной собственности, по результатам проведения аукциона на право заключения такого договора. Порядок и условия внесения платежей устанавливаются договором аренды.

2.17. На арендатора возлагается обязанность в течение одного месяца со дня подписания договора произвести его государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.18. Для объекта культурного наследия, включенного в реестр, арендатор в течение 5 (пять) дней после регистрации договора аренды обязан обратиться в уполномоченный орган исполнительной власти Республики Башкортостан в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия для оформления охранного обязательства пользователя объекта культурного наследия.
Арендатор, которому объект культурного наследия, включенный в реестр, выявленный объект культурного наследия, переданы во владение или в пользование на основании договора, обязан выполнять требования в отношении таких объектов, установленные ст. 47.2, пунктами 1 – 3 ст. 47.3 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ.
2.19. Выполнение работ по сохранению объекта культурного наследия осуществляется в составе, порядке и сроки, которые определяются охранным обязательством, и также Федеральным законом от 25 июня 2002 года №73-ФЗ.
Выдача задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия и разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, контроль за проведением работ, приемка выполненных работ, а также согласование проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального, регионального и местного (муниципального) значения осуществляются уполномоченным органом исполнительной власти Республики Башкортостан в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия.
2.20. После полного исполнения арендатором обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ, в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду, арендатор приобретает право сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование в соответствии с законодательством Российской Федерации при условии письменного уведомления арендодателя. Ответственность за владение и использование объекта культурного наследия в рамках охранного обязательства перед арендодателем несет арендатор.

При сдаче Объекта (его части) в субаренду арендатор обязуется  соблюдать особенности порядка заключения договоров в отношении  муниципального имущества, установленные статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции",  обеспечить соблюдение субарендатором норм и правил использования объекта нежилого фонда, в том числе санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, норм законодательства об охране памятников истории и культуры.
2.21. Договор аренды может быть расторгнут досрочно в одностороннем порядке по требованию Арендодателя по основаниям, предусмотренным законом и договором аренды, а также  при возникновении следующих обстоятельств:

2.21.1. Невыполнение арендатором обязательства получить и предоставить арендодателю независимую гарантию.

2.21.2. Нарушения сроков проведения работ по сохранению объекта культурного наследия как в целом по объекту, так и отдельных этапов работ.

2.21.3. В случае не оформления, в отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр, охранного обязательства пользователя объекта культурного наследия в уполномоченном органе исполнительной власти Республики Башкортостан в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия в соответствии с  п. 2.18 настоящего Положения.
2.21.4.  Нарушения условий охранного обязательства.

2.21.5. Существенного ухудшения либо необеспечения сохранности арендуемого объекта.

2.21.6. Неуплаты или просрочки Арендатором внесения арендной платы в установленные договором аренды сроки.

2.21.7. В случае не выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия в течение 6 (шесть) месяцев с момента заключения договора аренды на указанный объект. 
2.21.8. В случаях, определенных подпунктами 5.2.1-5.2.10 пункта 5.2 Приложения № 1 к настоящему Положению.
Приложение

к Положению о предоставлении в аренду

объектов культурного наследия

городского поселения город Дюртюли 

муниципального района Дюртюлинский район 
Республики Башкортостан, находящихся

в неудовлетворительном состоянии

Договор № _______

аренды объекта культурного наследия
г. Дюртюли РБ                                                                «____» ____________ 20__ года

Администрация городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице ______________, действующего на основании Устава городского поселения город Дюртюли, с одной стороны, и ______________________________________________________________________,

                       (наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

в лице _______________________________________________________________,

                                                                                     (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _______________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 26 июля  2006  года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», на основании протокола № _______ от «___» ____________ 20__ года о результатах  торгов  (аукциона,  конкурса) заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

    1.1.  На  основании  протокола  о   результатах   торгов   № ______ от «____» ____________ 20___ года Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду:

- объект  муниципального   нежилого  фонда  -  памятник  культурного наследия, находящийся в неудовлетворительном состоянии (далее - Объект): ______________
_______________________________________________________________________
(наименование  Объекта и его краткая характеристика (в том числе данные из реестра
 объектов культурного наследия))
______________________________________________________________________,

общей площадью _________ кв.м., расположенный по адресу: Республика Башкортостан, Дюртюлинский район, город Дюртюли, улица __________________, дом № _______, корпус _______, балансовой стоимостью _________________ руб. для использования под _________________ (целевое использование имущества).
1.2. Характеристики объекта культурного наследия приведены  в соответствии со сведениями из Единого государственного реестра недвижимости.

1.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

- Охранное обязательство на объект культурного наследия  на ___ листах (Приложение ____);
- Акт технического состояния объекта культурного наследия (при наличии) на ___ листах (Приложение ____).
1.4. Настоящий договор заключен сроком на ____ (_________________) лет. Срок действия договора устанавливается с «____» _____________ 20__ года по «____» ___________ 20__ года.

1.5. Настоящий Договор аренды считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке. В силу ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 1.4.
1.6. Объект аренды передается в аренду для обеспечения сохранения объекта культурного наследия и его использования в целях ___________________________

_______________________________________________________________________.

1.7. Под сохранением объекта культурного наследия для целей настоящего Положения понимаются направленные на обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного наследия, предусматривающие консервацию, ремонт, реставрацию, приспособление объекта культурного наследия для современного использования и включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научное руководство проведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ.

1.8. Охранное обязательство пользователя объекта культурного наследия, включенного  в реестр оформляется Арендатором и предоставляется Арендодателю. В течение пяти дней после регистрации договора аренды объекта культурного наследия арендатору необходимо обратиться в Уполномоченный орган для оформления охранного обязательства пользователя объекта культурного наследия.
1.9.  Стороны  признают,  что  они  надлежащим  образом  ознакомлены с техническим   состоянием   Объекта,   которое   подтверждается  техническим заключением   по  результатам  обследования  основных  несущих  конструкций _______________________________________________________________________                          

                              (наименование отчета по техническому заключению, дата изготовления)
_________________________________________________________________________________________,
выполненным __________________________________________________________
(наименование организации, № свидетельства о допуске к

определенным видам работ)
_____________________________________________________________________.

1.10. Передача Объекта в пользование Арендатора осуществляется Арендодателем не позднее пяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора или были заранее известны Арендатору, или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

1.11. Арендатор не вправе распоряжаться без согласия Арендодателя как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым Объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом.

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача Объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на данный Объект.
1.12. Согласно ст. 422 Гражданского кодекса Российской Федерации Арендатору, одновременно с передачей прав владения и пользования  Объектом, предоставляется в пользование земельный участок, который занят таким  объектом культурного наследия  и необходим для его использования.  
1.13. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью Арендодателя и возмещению не подлежат.

1.14. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Объект по акту приема-передачи.

2.1.2. Оказывать Арендатору необходимое содействие в процессе проведения работ по сохранению объекта культурного наследия по вопросам, входящим в компетенцию Арендодателя.

2.1.3. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения условий настоящего договора Арендатором.

2.1.4. Применять к Арендатору меры ответственности за нарушение или неисполнение обязательств по договору.
2.1.5. Предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на предоставляемый в аренду Объект аренды.

2.1.6. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять Объект по акту приема-передачи и заключить договоры на техническое обслуживание Объекта, на услуги по обращению с твердыми коммунальными отходами, на оплату коммунальных, эксплуатационных, административных, хозяйственных и других услуг, необходимых для содержания Объекта и использования его по назначению, или самостоятельно и за свой счет осуществлять эксплуатационное обслуживание Объекта аренды в течение срока аренды, указанного в пункте 1.4 настоящего договора.
2.2.2. Акт приема-передачи Объекта подписывается Арендодателем и Арендатором в день проведения торгов. На момент подписания Акта приема-передачи Арендатор подтверждает, что надлежащим образом идентифицировал и ознакомился с реальным состоянием Объекта в результате осмотра, который осуществляется по адресу нахождения объекта культурного наследия. С момента подписания Акта приема-передачи Объекта аренды Арендодателем и Арендатором Объект аренды считается переданным, а обязательства по платежам - возникшими.
2.2.3. В течение одного месяца со дня подписания настоящего договора произвести его государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.2.4. В течение пяти дней после регистрации договора аренды обратиться в Уполномоченный орган для оформления охранного обязательства пользователя объекта культурного наследия (далее - охранное обязательство).
В случае включения выявленного Объекта культурного наследия  в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, находящихся в неудовлетворительном состоянии и выдаче охранного обязательства,  стороны заключают дополнительное соглашение.

2.2.5. Получить и предоставить Арендодателю независимую гарантию исполнения обязанности провести работы по сохранению Имущества, являющегося объектом культурного наследия в срок, не превышающий одного месяца со дня согласования в установленном порядке проектной документации.
Независимая гарантия является обеспечением исполнения Арендатором обязанности провести работы по сохранению Объекта. Сумма независимой гарантии составляет 35 % от стоимости работ по сохранению Объекта  культурного наследия, указанной в согласованной в установленном порядке проектной документации на проведение таких работ по сохранению Объекта. 

2.2.6. Осуществлять за счет собственных средств работы по сохранению объекта культурного наследия в составе, порядке и сроки, которые установлены   охранным обязательством (при его наличии), на основании задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия включенного в реестр или выявленного Объекта, выданного уполномоченным органом исполнительной власти Республики Башкортостан в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, установленные  статьей 47.2, пунктами 1-3 статьи 47.3 Федерального закона N 73-ФЗ.

2.2.7. Соблюдать установленный статьей 5.1 Федерального закона N 73-ФЗ особый режим использования территории ОКН/земельного участка, в границах которого располагается Объект, а также требования действующих в отношении Объекта охранных документов.
2.2.8. Провести работы по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду.
2.2.9. Соблюдать в помещениях арендуемого Объекта  требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, требований пожарной безопасности, нормами законодательства в области сохранения, использования, популяризации и  государственной охраны объектов культурного наследия, осуществлять регулярный вывоз мусора и иных отходов от использования Объекта в соответствии с договором со специализированной организацией.
2.2.10. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора и ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку арендуемого  Объекта и прилегающей территории.
2.2.11. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором Объекта и прилегающую к нему территорию. Содержать Объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии Объект и фасад здания.

2.2.12. Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте, осуществлять профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.
2.2.13. Производить за свой счет своевременный ремонт Объекта нежилого фонда в сроки, согласованные с Арендодателем, за исключением случаев, когда проведение ремонтных работ вызвано неотложной необходимостью.

2.2.14. Нести риск случайной гибели и бремя содержания арендованного имущества.

2.2.15. Обеспечить беспрепятственный допуск в Объект Арендодателя (его полномочных представителей), представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации, проверки соблюдения условий настоящего договора и контроля использования Объекта.
2.2.16. Своевременно и полностью вносить Арендодателю арендную плату, установленную по результатам торгов по условиям настоящего договора.

2.2.17. В течение одного месяца со дня подписания настоящего договора заключить договор страхования арендуемого Объекта в пользу Арендодателя и предоставить его копию Арендодателю.

2.2.18. Своевременно перечислять страховой взнос за Объект в течение всего срока действия договора страхования.

2.2.19. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно, не позднее двух суток, сообщить о произошедшем Арендодателю и страховой организации, а также в соответствующие компетентные органы, предоставив возможность представителям осмотреть помещение.
2.2.20. Не использовать арендуемый Объект для осуществления иных видов деятельности, кроме проведения мероприятий по сохранению объекта культурного наследия, с момента заключения договора аренды до даты оформления акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия.

2.2.21. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более 14 (четырнадцать) дней передать по акту приема-передачи Арендодателю вместе с арендуемым Объектом все произведенные в нем неотделимые улучшения.
2.2.22. Нести расходы на изготовление документации, необходимой для проведения работ по сохранению Объекта аренды.
2.3. Арендодатель вправе: 

2.3.1.  Требовать от Арендатора своевременного  внесения  арендной платы.

2.3.2. Требовать от Арендатора представления надлежащим образом оформленных документов, подтверждающих исполнение обязательств в соответствии с условиями Договора.

2.3.3. Досрочно расторгнуть настоящий Договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством и в порядке, установленным Положением  о предоставлении в аренду неиспользуемых объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии и относящихся к муниципальной собственности городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, и о расторжении договоров аренды таких объектов культурного наследия  и настоящим Договором.

2.3.4. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором условий Договора, в том числе за исполнением обязательств по осуществлению деятельности, предусмотренной Договором, использованию арендуемого имущества в соответствии с целями, установленными Договором.

2.3.5. Потребовать от Арендатора возмещения причиненного ущерба, понесенного Арендодателем в результате нарушения Арендатором требований, установленных Договором и  (или) требований технических регламентов, иных предусмотренных законодательством обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) имущества.

2.3.6. Иметь беспрепятственный доступ на объект и на прилегающую к ней территорию земельного участка с целью осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

2.3.7. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Объекта, земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
2.4. Арендатор вправе: 

2.4.1. Владеть и пользоваться  имуществом  в соответствии с его назначением  и условиями  настоящего договора.

2.4.2. Расторгнуть в любое время настоящий договор.
2.5. Стороны обязуются своевременно, не позднее 2 (два) недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.
2.6. Сдача в субаренду объекта культурного наследия (в том числе земельного участка),  предоставленного арендатору по договору аренды,  передача им своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу, предоставление указанного объекта культурного наследия в безвозмездное пользование, залог арендных прав и внесение их в качестве имущественного вклада в некоммерческие организации или паевого взноса в производственные кооперативы не допускаются.
2.7. Арендатор приобретает право сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование в соответствии с законодательством Российской Федерации после полного исполнения арендатором обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ, в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду, при условии письменного уведомления арендодателя. Ответственность за владение и использование объекта культурного наследия в рамках охранного обязательства перед арендодателем несет Арендатор.

2.8. При сдаче Объекта (его части) в субаренду арендатор обязуется  соблюдать особенности порядка заключения договоров в отношении  муниципального имущества, установленные статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции",  обеспечить соблюдение субарендатором норм и правил использования объекта нежилого фонда, в том числе санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, норм законодательства об охране памятников истории и культуры.
3. Платежи и расчеты по договору

3.1. По результатам торгов размер годовой арендной платы за указанный в п. 1.1 Объект при подписании договора составляет ____________________________ руб.  без учета налога на добавленную стоимость. 
Сумма НДС (18%) составляет _____________ рублей, уплачивается в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.
3.2. Арендная плата за Объект культурного наследия, установленная в п 3.1 настоящего договора, вносится Арендатором равными платежами ежемесячно, за каждый месяц вперед с оплатой до десятого числа оплачиваемого месяца путем перечисления на соответствующий расчетный счет, указанный в настоящем договоре, без выставления Арендатору счета на оплату. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
3.3. Определенный по результатам проведения торгов размер арендной платы в течение периода действия договора аренды увеличению не подлежит при условии полного исполнения арендатором обязанности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия.
3.4. В размер арендной платы не включаются платежи за коммунальные, эксплуатационные, административные, хозяйственные и другие услуги, которые устанавливаются отдельными договорами Арендатора с соответствующими организациями в соответствии с установленными тарифами, ценами, ставками. Арендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Арендатором и организациями, обслуживающими Объект. 
3.5. Денежные средства, уплаченные Арендатором в качестве арендной платы по Договору за Объект культурного наследия, засчитываются в погашение обязательства по оплате арендной платы по Договору, срок исполнения которого наступил ранее, вне зависимости от периода, указанного Арендатором в расчетном документе.

3.6. Отказ Арендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленных договором сроков платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора.

3.7. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения допущенной задолженности по арендной плате и выплаты пени.
3.8. Не использование Арендатором Объекта не является основанием для невнесения арендной платы.
3.9. Прекращение действия настоящего договора влечет за собой прекращение договора субаренды. При этом исключается преимущественное право субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемое им по договору субаренды помещение.
4. Ответственность сторон. Санкции.

4.1. При невнесении Арендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд начисляются пени в размере 0,1 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 
4.2. Уплата пеней и штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает сторон от выполнения возложенных на них обязательств по настоящему договору.
4.3. Арендодатель не отвечает за недостатки предоставленного в аренду объекта культурного наследия, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра недвижимого имущества, или проверки его исправности при заключении Договора, или при передаче в аренду недвижимого имущества.
4.4. Если Объект, сданный в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения недвижимого имущества, Арендатор возмещает Арендодателю убытки в полном объеме  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.5. Если состояние возвращаемого недвижимого имущества по окончанию действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в полном объеме в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.6. За несвоевременный возврат арендованного имущества начисляются штрафные санкции в размере 0,5 процента от стоимости имущества за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет Арендодателя. Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

4.7. В случае нарушения условий Охранного обязательства (кроме нарушения сроков проведения работ по сохранению Объекта культурного наследия), факт которого подтвержден заключением Уполномоченного органа, Арендатор уплачивает Арендодателя неустойку в размере 5% величины годовой арендной платы за каждый факт невыполнения указанных обязательств или за каждый факт указанных нарушений.

В случае значительного повреждения Объекта Арендатор возмещает ущерб Арендодателю в размере стоимости восстановительных работ.

4.8. В случае ухудшения состояния арендованного Объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с нормами действующего законодательства.
4.9  В случае нарушения Арендатором условий сдачи Объекта (его части) в субаренду, установленных п. 2.7, 2.8 настоящего   Договора, либо обременения Объекта правами и(или) имуществом третьих лиц Арендатор выплачивает штраф в размере 0,5 процента от стоимости имущества. 
5. Расторжение, прекращение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя досрочно в одностороннем порядке, без обращения в суд при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Невыполнение Арендатором обязательства получить и предоставить Арендодателю независимую гарантию.
5.2.2. В случае нарушения сроков проведения работ по сохранению объекта культурного наследия как в целом по Объекту, так и отдельных этапов работ.

5.2.3. В случае не оформления, в отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр, охранного обязательства пользователя объекта культурного наследия в уполномоченном органе исполнительной власти Республики Башкортостан в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия в соответствии с  п. 2.2.4 настоящего Договора.
5.2.4. В случае нарушения условий охранного обязательства.

5.2.5. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого Объекта, а также ухудшение качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора.
5.2.6. Неуплата или просрочка Арендатором внесения арендной платы подряд более двух сроков, установленных пунктами 3.1, 3.2 настоящего договора. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению, невнесение (частичное внесение) Арендатором арендной платы в течение более чем за 3 (три) срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора.

5.2.7. Передача Объекта в субаренду без согласования с Арендодателем, а также допущение Арендатором фактического пользования Объектом третьими лицами по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.

5.2.8. При использовании Арендатором Объекта в целом или его части не в соответствии с видами деятельности, предусмотренными в п. 1.6 настоящего договора аренды.

5.2.9. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта, инженерного оборудования, прилегающей территории, не связанное с проведением ремонтно-реставрационных работ.
5.2.10. В случае не выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия в течение 6 (шесть) месяцев с момента заключения договора аренды на указанный объект. 

5.3. В случае уклонения Арендатора в течение 10 дней с момента заключения договора аренды объекта от подписания акта приема-передачи Объекта аренды, договор аренды считается незаключенным, обязательства сторон считаются прекращенными по взаимному согласию сторон, достигнутому при подписании настоящего договора. С Арендодателя снимается обязанность по исполнению договора.
5.4. В случаях, предусмотренных п.п. 5.2.1-5.2.11  п.5.2 Договора, Договор считается расторгнутым по истечении  30 календарных дней с момента направления Арендодателем  письменного уведомления об отказе от Договора.
5.5. При нарушении Арендатором обязанности подготовить и согласовать проектную документацию по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду, либо провести работы по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, арендодатель направляет арендатору уведомление об одностороннем расторжении договора аренды.

При этом в случае, если нарушение выразилось в неисполнении арендатором обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия, сумма независимой гарантии при расторжении договора аренды подлежит уплате арендодателю.
 5.6. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (штрафа, пеней). 
5.7. Окончание срока действия настоящего Договора аренды не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
5.8. При прекращении Договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по Акту приема-передачи с момента прекращения действия настоящего Договора аренды, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости. При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по Акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в Акте приема-передачи отражаются: ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба и сроки ее уплаты.
6. Прочие условия

6.1. Договор может быть изменен по соглашению сторон. Все изменения и дополнения оформляются письменно и являются неотъемлемой частью настоящего Договора при условии их подписания надлежаще уполномоченными представителями обеих сторон.

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

6.3. Споры, возникшие при неисполнении или ненадлежащем исполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан.

6.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора.

6.6. При нарушении Арендатором условия, закрепленного в подпункте 2.2.3 настоящего договора, Арендодатель может в любое время потребовать возврата переданного по договору недвижимого имущества. Отсутствие государственной регистрации договора влечет его недействительность.
6.7. В случае сдачи Объекта в субаренду в соответствии с условиями Договора при досрочном расторжении Договора субарендатор не имеет права на заключение с ним договора аренды,  если иное не предусмотрено действующим законодательством. 
6.8. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон, третий – для Уполномоченного органа, четвертый - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Приложения: 

1) Акт приема-передачи на __ л.

2) Расчет арендной платы на ___ л.

3) Охранное обязательство на объект культурного наследия  на ___ л
4) Копия Акта технического состояния Объекта культурного наследия (здания, строения) №__________ от ____________  на ___ л..
7. Реквизиты сторон

    Арендодатель                                                    Арендатор

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

    ________________________                           ___________________________

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
г. Дюртюли РБ                                                                              «__»_______ 20__ г.
    Администрация городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице  ______________, действующего на основании Устава городского поселения город Дюртюли муниципального района Дюртюлинский район Республики Башкортостан, с одной стороны, и ______________________________________________________________________,

                       (наименование организации, ИНН, ОГРН; Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

в лице ______________________________________________________________,

                                                                                     (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ______________________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны,  на  основании  Договора  аренды  объекта  культурного наследия № _____ от «____» ______________ 20__ года заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение  и пользование Объект культурного наследия, находящийся в муниципальной собственности, расположенный по адресу: _____________________________, общей площадью ___________ кв. м., балансовой стоимостью ________ руб.,  именуемый в дальнейшем Объект, с земельным участком,  на котором расположен объект культурного наследия и необходим для его использования с кадастровым номером ____________________, площадью _______ кв.м., по адресу _______________________________________.
Характеристики объекта культурного наследия приведены  в соответствии со сведениями  из Единого государственного реестра недвижимости.

2. Объект  передан в аренду на срок до «____» _____________ 20___ г.

Течение срока аренды начинается с момента подписания Сторонами настоящего Акта.
3. Техническое состояние переданных Объекта и земельного участка Арендатору известны. Объект   передается   Арендатору   в   состоянии,  соответствующем (несоответствующем) акту технического состояния Объекта.  С техническим состоянием передаваемых Объекта и земельного участка Арендатор ознакомлен, претензий не имеет.  
4. Настоящий Акт составлен в четырех экземплярах, имеющих равную     юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон, третий – для Уполномоченного органа, четвертый - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Адреса и подписи сторон
Передал                                                              Принял

Арендодатель                                                    Арендатор
    ____________________                                   _________________________
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